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Администрация 

Самойловского муниципального района Саратовской области





ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

10.06.2021 г.  № 377
Об утверждении Порядка работы администрации Самойловского муниципального района Саратовской

области по взысканию задолженности по договорам аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Самойловского муниципального района 
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1.Утвердить Порядок работы администрации Самойловского муниципального района Саратовской области по взысканию задолженности по договорам аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности согласно приложению к настоящему постановлению 
2.Настоящее постановление опубликовать на официальном сайте администрации Самойловского муниципального района в сети Интернет.
3.Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой. 
Глава Самойловского

муниципального района

Саратовской области






М.А. Мельников    








Приложение к постановлению









администрации Самойловского








муниципального района









Саратовской области









от « 10 » июня 2021 г. №377

Порядок работы администрации Самойловского муниципального района Саратовской области по взысканию задолженности по договорам аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности


1. Общие положения
1. Настоящий Порядок определяет порядок работы структурных подразделений администрации Самойловского муниципального района Саратовской области  по взысканию задолженности по договорам аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности.

2. Виды задолженности по договорам аренды земельных участков, в отношении которых применяются соответствующие положения настоящего Порядка:

- задолженность по арендной плате;

- задолженность по пени, начисленным за несвоевременное внесение арендной платы по договорам аренды земельных участков;

- задолженность по процентам за пользование чужими денежными средствами;
       - штраф за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договоров аренды земельных участков.
3. Структурные подразделения администрации Самойловского муниципального района Саратовской области, работающие с задолженностью по договорам аренды земельных участков:
	
	

	Наименование отдела
	Функциональные обязанности

	Отдел по земельным и имущественным отношениям администрации Самойловского муниципального района (далее – Земельный отдел)

	Заключение договоров аренды земельных участков и осуществление контроля за исполнением обязательств по договорам аренды земельных участков, а также за полнотой и достоверностью документов, подтверждающих задолженность по договорам аренды земельных участков; подготовка и направление уведомлений и претензий Арендаторам об оплате имеющейся задолженности по договорам аренды земельных участков; подготовка расчетов суммы иска по договорам аренды земельных участков; контроль состояния дебиторской задолженности


	Организационно-правовой отдел администрации Самойловского муниципального района
	Составление типовых предупреждений, исковых заявлений о взыскании задолженности по договорам аренды земельных участков; представление интересов администрации Самойловского муниципального района в суде, органах прокуратуры, органах внутренних дел и иных органах при взыскании задолженности; соблюдение сроков и порядка обжалования судебных актов; предъявление Федеральной службе судебных приставов к исполнению исполнительных документов



2. Взаимодействие отдела по земельным и имущественным отношениям  и организационно-правого отдела администрации Самойловского муниципального района
2.1. В соответствии с Порядком определения размера арендной платы за земельные участки, находящихся в муниципальной собственности, предоставляемые в аренду без торгов, на территории Самойловского муниципального района Саратовской области, утвержденным Решением Муниципального Собрания Самойловского муниципального района Саратовской области от 31.01.2017 г. №46, внесение арендной платы осуществляется Арендатором путем перечисления денежных средств по реквизитам, указанным в  разделе 3  договора аренды земельных участков, в следующие сроки:

- физическими  и юридическими  лицами - поквартально до 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым кварталом  (не позднее 10 января, 10 апреля, 10 июля, 10 октября).

При установлении факта неуплаты Арендатором очередного платежа за земельный участок специалистом Земельного отдела в течение 10 рабочих дней после наступления даты внесения арендной платы осуществляется работа с Арендатором по уплате задолженности по договору аренды в добровольном порядке (беседа, телефонные звонки, направляются уведомление и претензия  о необходимости погашения имеющейся задолженности и т.д.).

В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы более, чем за два срока подряд, специалист Земельного отдела  в течение 10 рабочих дней подготавливает служебную записку на имя главы  Самойловского муниципального района о взыскании задолженности по договору аренды в судебном порядке с приложением копий необходимых документов, в том числе расчет задолженности по арендной плате и пени.
2.2. При выявлении нарушений условий договора аренды земельного участка специалистом Земельного отдела в течение 10 рабочих дней с даты выявления нарушения (составления акта осмотра земельного участка, получения иных документов, подтверждающих факт нарушения) в адрес Арендатора направляется предупреждение с требованием устранить допущенное нарушение.

В случае неисполнения обязательств по ранее направленному предупреждению в течение 20 рабочих дней с момента истечения срока, указанного в таком предупреждении, специалистом Земельного отдела направляется Арендатору предупреждение об оплате штрафа за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора аренды земельного участка. 

Предупреждение должно содержать следующие данные:

1) наименование (Ф.И.О.) Арендатора;

2) адрес Арендатора;

3) основания для направления предупреждения со ссылками на соответствующие пункты договора и статьи нормативных правовых актов;

4) указание о предполагаемом способе исполнения обязательств;

5) сумму соответствующей задолженности;

6) реквизиты для оплаты;

7) срок исполнения обязательств и (или) срок ответа на предупреждение, который должен составлять не менее 14 и не более 30 дней с момента направления Арендатору предупреждения;

8) информацию о мерах, которые будут предприняты в случае неисполнения предупреждения (досрочное прекращение (расторжение) договора аренды, обращение о взыскании задолженности в судебном порядке и т.д.);

9) дату и регистрационный номер предупреждения;

10) подпись уполномоченного лица.

Предупреждение оформляется на бланке администрации Самойловского муниципального района и подписывается главой района.  

Предупреждение направляется Арендатору в течение 2 рабочих дней с момента его регистрации в установленном порядке почтовой корреспонденцией.
2.3. Земельный отдел осуществляет контроль за исполнением Арендатором требований, содержащихся в предупреждении.
       В случае, если Арендатор не исполнил заявленные требования в срок, указанный в предупреждении, соответствующая задолженность по договору аренды земельного участка подлежит взысканию в судебном порядке.

2.4. В течение 20 рабочих дней с момента истечения срока, указанного в предупреждении, Земельный отдел направляет в Организационно-правовой отдел служебную записку о необходимости предъявления искового заявления о взыскании задолженности по арендной плате и пени, к которой прилагаются следующие документы:

1) копия учредительного документа (учредительный договор, устав юридического лица, действующего на основании устава, утвержденного его учредителем (участником), либо информация за подписью руководителя юридического лица о том, что оно действует на основании типового устава, утвержденного уполномоченным государственным органом) - для юридического лица; копия паспорта - для физического лица;

2) копия договора аренды земельного участка, копии дополнительных соглашений к такому договору аренды (в случае их наличия);

3) копия предупреждения с доказательством отправки (копией реестра почтовой корреспонденции или уведомлением с отметкой о вручении - в случае направления предупреждения заказной корреспонденцией);

4) копия расчета арендной платы по договору аренды, подписанного Арендатором или с доказательством направления расчета Арендатору почтовой корреспонденцией;

5) копии платежных документов - в случае необходимости;

6) копия выписки из ЕГРЮЛ, ЕГРИП - в случае необходимости;

7) расчет суммы иска: долга по арендной плате и пени (штрафа) с периодами задолженности, начислениями и оплатой;

8) копии актов обследования земельного участка, подписанного Арендатором (с расшифровкой Ф.И.О., должности) или лицами, находящимся на момент обследования на земельном участке, - в случае подготовки материалов по взысканию штрафа; по необходимости - фотоматериалы;

9) копия выписок из Единого государственного реестра недвижимости на земельный участок, свидетельствующих о регистрации права аренды или об отсутствии зарегистрированных прав на земельный участок, на объекты недвижимости, расположенные на земельном участке (при наличии таковых).

В случае непредставления в Организационно-правой отдел документов, указанных в п. 2.4.  настоящего Порядка, служебная записка о взыскании задолженности по договорам аренды возвращается в Земельный отдел для доработки.

2.5. Специалистом Организационно-правового отделав подготавливается исковое заявление о взыскании задолженности по договорам аренды земельного участка в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

На момент подготовки искового заявления специалист Организационно-правового отдела запрашивает в Земельном отделе уточнение суммы задолженности по арендной плате и начисленным пени по договору аренды земельного участка на текущую дату.

2.6. В течение 3 рабочих дней с момента подписания искового заявления главой района специалист Организационно-правового отдела направляет исковое заявление в суд по правилам, установленным действующим законодательством Российской Федерации.
2.7. При отсутствии у специалиста Организационно-правового отдела достаточной информации или документов для подготовки искового заявления готовятся замечания не позднее 5 рабочих дней со дня получения служебной записки Земельного отдела.

Земельный отдел   в течение 3 рабочих дней со дня получения замечаний 
 представляет недостающую информацию (недостающие документы) или сообщает письменно об отсутствии таковых.

При необходимости направляет соответствующие запросы в компетентные органы и информирует об этом Организационно-правовой отдел.
2.8. После поступления в Организационно-правовой отдел информации из суда о принятии искового заявления к производству уведомляет об этом   Земельный отдел с указанием номера дела и даты принятия искового заявления к производству. 

2.9. По окончании судебных разбирательств специалист Организационно-правового отдела предоставляет в Земельный отдел копию решения суда (апелляционное, кассационное определение в случае рассмотрения дела в соответствующей инстанции).

2.10.  После вступления решения суда в законную силу и выдачи судом исполнительного документа о взыскании с Арендатора задолженности по договору аренды земельного участка Организационно-правовой отдел в течение 5 рабочих дней направляет его в Службу судебных приставов, а копию исполнительного листа передает в Земельный отдел.

2.11.  После вступления решения суда в законную силу поступление денежных средств в бюджет контролирует Земельный отдел.

Работник отдела в соответствии с настоящим Порядком осуществляет:

-ведение переписки со Службой судебных приставов по вопросам исполнительного производства;

-через 15 рабочих дней со дня направления Организационно-правовым отделом исполнительного листа в Службу судебных приставов, специалист Земельного отдела выясняет у судебного у судебного пристава-исполнителя о принятых им действиях и их результатах по данному делу.

Указанные действия  осуществляются специалистом с периодичностью не реже 1 раза в месяц до момента полного погашения задолженности по исполнительному листу.

- в случае установления бездействия судебного пристава-исполнителя по исполнению судебного акта подготавливает соответствующее обращение в прокуратуру;

-своевременно сообщает в Организационного-правовой отдел о погашении задолженности и об окончании исполнительного производства, представляет информацию или документы о ее погашении (полном или частичном), достижении договоренности об условиях мирового соглашения о погашении такой задолженности.

2.12. В случае погашения задолженности по арендной плате в полном объеме (списания суммы основного долга) по договору аренды земельного участка (в том числе по расторгнутому договору аренды земельного участка) специалист Земельного отдела в течение 20 рабочих дней с даты погашения (списания) задолженности по арендной плате направляет Арендатору предупреждение с требованием оплатить пени, начисленные за несвоевременное внесение платежей (проценты за пользование чужими денежными средствами).
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