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ЧАСТЬ IV. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.
Глава 11. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков
Статья 42 Градостроительные регламенты в части общих требований к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Статья 42.1. Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
1. Настоящими Правилами землепользования и застройки территории Самойловского муниципального образования установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам.

2. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

- минимальная площадь земельных участков (ст. 42.4);

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков (ст. 42.5);

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные (ст. 42.6);

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные);

- минимальная доля озелененной территории земельных участков (42.7);

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков (42.8);

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков (42.9);

- максимальная высота ограждений в архитектурном решении ограждений земельных участков жилой зоны (42.10);
- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности 

Статья 42.2. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства

1. В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания, допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей.

2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами условно разрешенных видов использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50 % от общей площади территории соответствующего земельного участка и соответствующей территориальной зоны, если иное не установлено муниципальным правовым актом Администрации.

3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30 % общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.

4. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается при условии не распространения границ санитарно-защитных зон за пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения, за пределы границ земельного участка, на территории которых находятся указанные объекты. 

5. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется уполномоченным органом  по правилам землепользования и застройки Администрации путем проведения публичных слушаний. 

6. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, включая береговую полосу, лесами (городскими лесами) и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.
Статья 42.3.  Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически  связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- проезды общего пользования;

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- автостоянки (в том числе открытого типа)  и гаражи для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

- общественные туалеты;

- иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.

3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25 % общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10 % от общей площади земельного участка.
Статья 42.4. Минимальная площадь земельного участка

Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для обслуживания и эксплуатации объекта капитального строительства. При назначении минимальной площади земельного участка следует учитывать требования «Региональных нормативов градостроительной деятельности Саратовской области», а после разработки и утверждения следует учитывать требования «Местных нормативов градостроительной деятельности Самойловского муниципального образования».
Статья 42.5. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков

1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах, кроме жилой зоны с кодовым обозначением Ж-1.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений без окон:

- на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования земельных участков или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы;

- в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 0 метров.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений с окнами:

на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

В случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются:

для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на магистрали районного и поселкового значения – 6 метров;

для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3 метра;

для прочих зданий – 0 метров.
Статья 42.6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений
1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно дневной поверхности земли. При этом дневная поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в балтийской системе координат до начала инженерных работ, при разработке документации по планировке территории с отображением отметок на «Схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории». 

2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, максимальной высотой 2,5 метров, суммарная площадь которых не превышает 25 % площади кровли. 

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений установлена Правилами с учетом: 

- Генерального плана Самойловского муниципального образования;

- максимальной этажности застройки в границах территориальных зон;

- видов разрешенного использования в границах территориальных зон.

4. Максимальная высота зданий и сооружений определяется градостроительным регламентом территориальных зон, а также значениями предельной высоты зданий и сооружений для соответствующих зон. 

5. Местоположение локальных увеличений предельной высоты зданий, строений, сооружений подлежит уточнению в составе документации по планировке территории Самойловского муниципального образования, утвержденной в установленном порядке. При этом локальные увеличения предельной высоты зданий, строений, сооружений могут располагаться:

- по фронту застройки квартала: на пересечении  транспортных магистралей, в угловых частях квартала, в центральной части линии застройки квартала;

- в глубине квартала – только в случае комплексного градостроительного решения высоты зданий квартала, обоснованного проектом планировки территории. 

Архитектурное решение локальных увеличений предельной высоты зданий, строений, сооружений должно быть согласовано в установленном порядке. 

6. Для территорий зон охраны объектов культурного наследия  предельная высота зданий устанавливается и определяется режимами использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия. 
Статья 42.7. Минимальная доля озелененной территории земельных участков

1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

открытыми спортивными площадками;

площадками для выгула собак;

грунтовыми пешеходными дорожками;

другими подобными объектами.

Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, не должна превышать 30% площади озелененной территории.
Таблица 42.7.1.

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков

	№ п/п


	Вид использования


	Минимальная площадь

озелененных

территорий

	1
	2
	3

	1
	Многоквартирные жилые дома*
	15%-25% территории земельного участка

	2
	Парки, скверы
	65 %-70%- территория зеленых насаждений; 

28 %-25% - аллеи, дорожки, площадки;

7 %-5% - сооружения и застройка

	3
	Бульвары
	65%-80% территории земельного участка

	4
	Леса (городские леса), лесопарки
	95 % территории земельного участка

	5
	Объекты здравоохранения,   объекты для оздоровительных целей, зеленые насаждения, выполняющие специальные функции
	60 % территории земельного участка



	6
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования (школы)
	50 % территории земельного участка

	7
	Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты среднего 

профессионального образования; объекты физической культуры и спорта, включая спортивные клубы; объекты ритуальной деятельности
	40 % территории земельного участка



	8
	Административные здания и прочие, за исключением объектов

коммунального хозяйства; объектов транспорта
	15 % территории земельного участка



	9
	Объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного использования, объекты транспорта.
	не устанавливается



	10
	Прочие (**)
	15 % территории земельного участка


* - нормативная минимальная площадь озелененной территории в квартале складывается из площади зеленых насаждений общего пользования и площадей озелененных территорий на земельных участках.

(**)– за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 

1) объекты коммунального хозяйства; 

2) объекты сельскохозяйственного использования;

3) объекты транспорта. 


4. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 квадратных метров.

5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.

6. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами, но не менее 50 % территории земельного участка.
7. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон  (Р) и примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.

Статья 42.8. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

Общие требования в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:

а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);

в) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках;
2. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных участков и устанавливается согласно таблице 42.8.1. 

Таблица 42.8.1.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

	№

п/п


	Вид использования


	Минимальное количество

машино-мест



	1
	2
	3

	1
	Индивидуальные жилые дома, дачи, садоводства
	1 машино-место на земельный участок

	2
	Многоквартирные дома *
	7 машино-мест на 100 чел

	3
	Административно-управленческие

учреждения
	1 машино-место на 7-11 служащих

	4
	Объекты коммерческо-деловой и 

Финансовой сфер
	1 машино-место на 5-8 служащих

	5
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования


	1 машино-место на 5 работников

	6
	Объекты среднего профессионального образования 
	1 машино-место на 9-14 работников, а также 1 машино-место на 15 учащихся

	7
	Промышленные и коммунально-складские объекты
	1 машино-место на 10-16 рабочих

	8
	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов

более 1000 кв. м.
	1 машино-место на 25-35 кв. м. торговой 

площади

	9
	Рынки
	1 машино-место на 6-9 торговых мест

	10
	Рестораны, кафе 
	1 машино-место на 12-16 посадочных мест

	11
	Гостиницы 
	1 машино-место на 12-15 гостиничных мест

	12
	Объекты физической культуры и спорта


	1 машино-место на 30 единовременных

посетителей (включая зрителей) при их

максимальном количестве

	13
	Объекты здравоохранения (больницы, ФАП)
	1 машино-место на 5 работников

	14
	Объекты для оздоровительных целей

(кемпинги и т.п.)
	1 машино-место на 1 гостиничный номер

	15
	Земельные участки садов, скверов,
	3 машино-места на 1 га территории земельного участка

	16
	Кладбища
	10 машино-мест на 1 га территории земельного участка


* - нормативное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта в границах квартала складывается из количества машино-мест на общественных местах хранения индивидуального автотранспорта, расположенных в границах квартала, и машино-мест на земельных участках.

2. Для видов использования, не указанных в таблице 42.8.1., минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется по аналогии с видами использования, указанными в таблице 42.8.1.

3. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.

4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде: капитальных гаражей-стоянок (наземных и подземных, отдельно стоящих, а также встроенных и пристроенных); открытых охраняемых и неохраняемых стоянок.
5. Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии с действующими региональными нормативами градостроительного проектирования Саратовской области.

Статья 42.9. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков

1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, расположенных на территории земельных участков.

2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 квадратных метров на одно место.

3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета:

одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1500 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 квадратных метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование); одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1250 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1250 квадратных метров общей площади объектов – для складских объектов.
Статья 42.10. Максимальная высота ограждений земельных участков  
1. Максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается для земельных участков индивидуальной жилой застройки.

2. Максимальная высота ограждений земельных участков индивидуальной жилой застройки:

вдоль скоростных транспортных магистралей - 2,0 метра;

вдоль улиц и проездов - 1,8 метров;

между соседними участками застройки - 1,5 метров без согласования со смежными землепользователями. 

Статья 42.11 Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности 
Максимальный коэффициент застройки в границах земельного участка  определяется как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
	Территориальные зоны
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	I. Жилая
	
	

	Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	0,4
	0,8

	Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	0,2
	0,4

	II. Общественно-деловая
	
	

	Специализированная общественная застройка
	0,8
	2,4

	III. Производственная
	
	

	Промышленная
	0,8
	2,4

	Коммунально-складская
	0,6
	1,8


*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных зон.

Примечания
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производственной застройки, включающей один или несколько объектов.

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства.

3 Границами кварталов являются красные линии.

4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм с учетом технических регламентов по пожарной безопасности.

Статья 43. Градостроительное зонирование территории Самойловского муниципального образования. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования 

В результате градостроительного зонирования территории поселения выделены следующие территориальные зоны (таблица 43.1).

Таблица 43.1
	Типы зон
	Кодовые обозначения
	Наименование территориальных зон

	Общественно-деловые зоны

	ОД-1
	Зона административно-делового назначения;

	
	ОД-2
	Зона учебно-образовательного назначения

	
	ОД-3
	Зона спортивного назначения

	
	ОД-4
	Зона здравоохранения

	
	ОД-5
	Зона объектов религиозного назначения

	Ж

Жилые зоны
	Ж-1
	Зона индивидуальной усадебной жилой застройки

	
	Ж-2
	Зона малоэтажной смешанной жилой застройки 2 – 4 этажей

	
	Ж-3
	Зона перспективного развития жилой застройки

	ПК

Производственные зоны
	ПК-1
	Зона производственно-коммунальных объектов 

III класса вредности

	
	ПК-2
	Зона производственно-коммунальных объектов 

IV класса вредности

	
	ПК-3
	Зона производственно-коммунальных объектов 

V класса вредности

	
	ПК-4
	Зона пожарных депо

	
	ПК-5
	Зона перспективного развития производственно-коммунальных объектов 

	СО

Зоны специального назначения
	СО-1
	Зона водозаборных сооружений

	
	СО-3
	Зона кладбищ

	
	СО-4
	Зона полигонов ТКО, скотомогильников

	
	СО-5
	Зона карьерных разработок

	Р

Зоны рекреационного назначений
	Р-1
	Зона парков, скверов, бульваров, набережной

	
	Р-2
	Зона городских лесов

	
	Р-3
	Зона лесного фонда

	
	Р-4
	Зона акваторий

	
	Р-5
	Зона ландшафтных территорий

	
	Р-6
	Зона размещения объектов отдыха

	СХ

Зоны сельскохозяйственного использования
	СХ-1
	Зона земель сельскохозяйственных угодий 

	
	СХ-2
	Зона сельскохозяйственного производства

	
	СХ-3
	Зона земель водных объектов сельскохозяйственного производства

	
	СХ-4
	Зона земель сельскохозяйственного использования

	ИТ
Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	ИТ-1
	Зона железнодорожного транспорта

	
	ИТ-2
	Зона улично-дорожной сети

	
	ИТ-3
	Зона магистрального газопровода

	
	ИТ-4
	Зона воздушного транспорта


Статья 43-1. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны
ОД – 1.  Зона административно-делового назначения;

Зона административно-делового назначения ОД-1  выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства объектов капитального строительства  с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов районного, городского и местного значения. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ОД-1

	Общественное использование объектов капитального строительства
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1-3.10.2
	3.0

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	3.5.1

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	3.6

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	3.8

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	4.2

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	5.1

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	2.2


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства :
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства ОД-1

	Малоэтажная многоквартир-ная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1


Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования ОД-1

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки:

	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Площадь земельного участка  - 200-50000 кв.м

ширина земельного участка – от 15-100м

длина земельного участка от 15 до 100 м 

Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке установленном действующим законодательством
Площадь земельного участка для ИЖС – 300-2000 кв.м

Площадь земельного участка для ЛПХ – 400-3000 кв.м

	2
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11

	3
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил

	4
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	20 м

	5.
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии с таблицей 42.7.1 статьи 42.7 настоящих Правил

	6.
	Минимальное количество машино-мест

для хранения индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил



	7.
	Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.9 настоящих Правил

	8.
	Максимальная высота ограждений
	В соответствии со статьей  42.10 настоящих Правил

	9
	Максимальная высота ограждений
	В соответствии со статьей  42.10 настоящих Правил


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон ОД-1, находящихся в водоохраной зоне  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для водоохранных зон (статья 45.4);

-для зон ОД-1, находящихся в санитарно-защитной зоне установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (статья 45.5);

-для зоны ОД-1, находящейся в зоне санитарной охраны источников питьевого водоснабжения по первому поясу установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения по первому поясу (статья 45.3);
-для зон ОД-1, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7);

-для зоны ОД-1, находящейся на территории 1% вероятности подтопления установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон подтопления поверхностными водами (статья 45.9).

ОД-2. Зона учебно-образовательного назначения

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ОД-2

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	3.5

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	3.5.1

	Среднее и высшее профессиона-льное образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
	3.5.2

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	5.1


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены
Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования ОД-2

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки:

	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Площадь земельного участка  - 2000-40000 кв.м

ширина земельного участка – от 30-300м

длина земельного участка от 30 до 300 м 

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	5 м

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	25 м

	4
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии с таблицей 42.7.1 статьи 48.7 настоящих Правил

	5
	Минимальное количество машино-мест

для хранения индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил



	6
	Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.9 настоящих Правил

	7
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон ОД-2, находящихся в санитарно-защитной зоне установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (статья 45.5);

-для зон ОД-2, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7);

-для зоны ОД-2, находящейся на территории 1% вероятности подтопления установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон подтопления поверхностными водами (статья 45.9).

ОД – 3. Зона спортивного назначения
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ОД-3

	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	5.1


Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования ОД-3

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства ОД-3

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6


Параметры застройки:

	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Площадь земельного участка  - 1000-10000 кв.м

ширина земельного участка – от 20-100м

длина земельного участка от 20 до 100 м 



	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	25 м

	4
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии с таблицей 42.7.1 статьи 42.7 настоящих Правил

	5
	Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.9 настоящих Правил

	6
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон ОД-3, находящихся в санитарно-защитной зоне установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (статья 45.5).

ОД – 4. Зона здравоохранения.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ОД-4

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	3.4

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Стационарное медицинское обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи
	3.4.2

	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2

	Ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2
	3.10

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства ОД-4

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7


Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования ОД-4

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки:

	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Площадь земельного участка  - 200-10000 кв.м

ширина земельного участка – от 20-100м

длина земельного участка от 20 до 100 м 

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	5 м

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков


	25 м

	4
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии с таблицей 42.7.1 статьи 42.7 настоящих Правил

	5
	Минимальное количество машино-мест

для хранения индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил



	6
	Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.9 настоящих Правил

	7
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон ОД-4, находящихся в санитарно-защитной зоне установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (статья 45.5);

-для зон ОД-4, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7).

ОД – 5. Зона объектов религиозного назначения.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ОД-5

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· гостиницы, дома приема гостей, дома временного проживания;

· отдельно стоящие объекты торговли до 150 м2 общей площади;

· предприятия общественного питания;

· общественные туалеты;

· музеи, выставочные залы»

Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования ОД-5

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки:

	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Площадь земельного участка  - 400-30000 кв.м

ширина земельного участка – от 20-100м

длина земельного участка от 20 до 100 м 

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков
	5 м

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	Не регламентируется

	4
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии с таблицей 42.7.1 статьи 42.7 настоящих Правил

	5
	Минимальное количество машино-мест

для хранения индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил



	6
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11


Статья 43-2. Градостроительные регламенты. Жилые зоны
Ж – 1 Зона индивидуальной усадебной жилой застройки.
Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа одноквартирных домов с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны Ж-1

	Жилая застройка
	Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них. К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 2.1-2.7.1
	2.0

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	Ведение огородничества
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	13.1


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства :
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства Ж-1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3


Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования Ж-1

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Минимальная площадь земельных
 участков
	Для индивидуального жилищного строительства -300 кв. м.

Минимальная ширина вдоль фронта улицы – 15 метров;
для ведения личного подсобного хозяйства  - 400 кв.м.

для ведения огородничества – 100 кв.м.

для коммунального обслуживания – не подлежит установлению

	2
	Максимальная площадь земельных

 Участков индивидуального (одноквартирного) жилого дома


	Для индивидуального жилищного строительства -2000 кв. м 
для ведения личного подсобного хозяйства  - 3000 кв.м.

для ведения огородничества – 400 кв.м.

для коммунального обслуживания – не подлежит установлению 

	3
	Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого

 назначения  на территории земельных участков
	За исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, включая объекты условно-разрешенных видов использования- 300 кв. м.

	4
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В случаях примыкания к соседним зданиям (при обязательном наличии брандмауэрных стен) от жилого дома-0 м.

В иных случаях от жилого дома- 3 м.

- от хозяйственных и прочих строений – 1 м; 

- открытой стоянки – 1 м; 

- отдельно стоящего гаража – 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений в соответствии с техническими и пожарными регламентами

	5
	Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков
	коттеджи и индивидуальные дома

· до 3х этажей

	6
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	Для индивидуального (одноквартирного) жилого дома, объектов торговли (104-01, 104-03, 104-04, лечебно- оздоровительных 105-09 до верха плоской кровли-12 м, до верха скатной кровли-13,8 м

Для гаража и прочих хозяйственных строений на участке- до верха плоской кровли-4 м, до конька скатной кровли-7 м

Для учебно-воспитательных объектов 204-01 - 20 м, 

для объектов 204-02, 204-03- 30 м.

Для спортивно-рекреационных объектов 106-01,106-02, 106-05-30 м.

	6
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11

	7
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.7 настоящих Правил

	8
	Минимальное количество машино-мест

 для хранения индивидуального автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил

	9
	Максимальная высота ограждений
	В соответствии со статьей  42.10 настоящих Правил


Примечания:
1. Требования п. 4 таблицы относятся к земельным участкам отдельно стоящих домов.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

4. требования к ограждению земельных участков: 

– 
ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– ограждения между смежными земельными участками должны 

быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

– характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть 

единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

5. При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон Ж-1, находящихся в водоохраной зоне  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для водоохранных зон (статья 45.4);

-для зон Ж-1, находящихся в санитарно-защитной зоне установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (статья 45.5);

-для зоны Ж-1, находящейся в зоне санитарной охраны источников питьевого водоснабжения по первому поясу установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для для зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения по первому поясу (статья 45.3);
-для зон Ж-1, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7);

-для зоны Ж-1, находящейся на территории 1% вероятности подтопления установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон подтопления поверхностными водами (статья 45.9).

Ж – 2. Зона малоэтажной смешанной жилой застройки 2 – 4 этажей 
Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж-2 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов этажностью не выше 4 этажей, с набором услуг. 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны Ж-2

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1

	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	2.7.1


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства :
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства Ж-2

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	3.8


Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования Ж-2

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Минимальная площадь земельных
 участков
	В соответствии со статьей 42.4 настоящих Правил, для индивидуальных жилых домов с участками аналогично зоне Ж-1

	2
	Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого

 назначения  на территории земельных участков
	Не устанавливается. 

Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно-разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке, установленном действующим законодательством.

	3
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил, для индивидуальных жилых домов с участками аналогично зоне Ж-1

	4
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	Для среднеэтажных многоквартирных жилых домов – 20 м, для индивидуальных жилых домов с участками аналогично зоне Ж-1.

	5
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11

	6
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.7 настоящих Правил;  

	7
	Минимальное количество машино-мест

 для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил


	8
	Максимальная высота ограждений
	В соответствии со статьей  42.10 настоящих Правил


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон Ж-2, находящихся в санитарно-защитной зоне установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (статья 45.5);

-для зон Ж-2, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7).

Ж-3. Зона перспективного развития жилой застройки
Зона развития жилой застройки Ж – 3выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны Ж-3

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	Ведение огородничества
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	13.1


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства Ж-3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3


Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования Ж-3

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Минимальная площадь земельных
 участков
	Для индивидуального жилищного строительства -300 кв. м.

Минимальная ширина вдоль фронта улицы – 15 метров;
для ведения личного подсобного хозяйства  - 400 кв.м.

для ведения огородничества – 100 кв.м.

для коммунального обслуживания – не подлежит установлению

	2
	Максимальная площадь земельных

 Участков индивидуального (одноквартирного) жилого дома
	Для индивидуального жилищного строительства -2000 кв. м 
для ведения личного подсобного хозяйства  - 3000 кв.м.

для ведения огородничества – 400 кв.м.

для коммунального обслуживания – не подлежит установлению 

	3
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В случаях примыкания к соседним зданиям (при обязательном наличии брандмауэрных стен) от жилого дома-0 м.

В иных случаях от жилого дома- 3 м.

- от хозяйственных и прочих строений – 1 м; 

- открытой стоянки – 1 м; 

- отдельно стоящего гаража – 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений в соответствии с техническими и пожарными регламентами

	4
	Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков
	коттеджи и индивидуальные дома

· до 3х этажей

	5
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	Для индивидуального (одноквартирного) жилого дома, объектов торговли (104-01, 104-03, 104-04, лечебно- оздоровительных 105-09 до верха плоской кровли-12 м, до верха скатной кровли-13,8 м

Для гаража и прочих хозяйственных строений на участке- до верха плоской кровли-4 м, до конька скатной кровли-7 м

Для учебно-воспитательных объектов 204-01 - 20 м, 

для объектов 204-02, 204-03- 30 м.

Для спортивно-рекреационных объектов 106-01,106-02, 106-05-30 м.

	6
	Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого

 назначения  на территории земельных участков
	За исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, включая объекты условно-разрешенных видов использования- 300 кв. м.

	7
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.7 настоящих Правил

	8
	Минимальное количество машино-мест

 для хранения индивидуального автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил

	9
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11

	10
	Максимальная высота ограждений
	В соответствии со статьей  42.10 настоящих Правил


Примечания:
1. Требования п. 4 таблицы относятся к земельным участкам отдельно стоящих домов.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

4. требования к ограждению земельных участков: 

– 
ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

– ограждения между смежными земельными участками должны 

быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

– характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть 

единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

5. При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон Ж-3, находящихся в водоохраной зоне  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для водоохранных зон (статья 45.4);

-для зон Ж-3, находящихся в санитарно-защитной зоне установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (статья 45.5);

-для зоны Ж-3, находящейся в зоне санитарной охраны источников питьевого водоснабжения по первому поясу установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения по первому поясу (статья 45.3);
-для зон Ж-3, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7);

-для зоны Ж-3, находящейся на территории 1% вероятности подтопления установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон подтопления поверхностными водами (статья 45.9)».
Статья 43-3. Градостроительные регламенты. Производственные зоны.

ПК -1. Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности 
Зона ПК - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. (санитарно-защитная зона 300м).
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ПК-1

	Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11
	1.7

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15

	Объекты придорожного сервиса
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	4.9.1

	Строительная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	6.6

	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства :
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства ПК-1

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9


Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования ПК-1

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов кап. стр-ства

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Площадь земельного участка  - 10-15000000 кв.м

ширина земельного участка – от 4 м

длина земельного участка от 4 м 



	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	Не подлежит установлению



	4
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.7 настоящих Правил, но не менее 10 % территории

	5
	Минимальное количество машино-мест

 для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил

	6
	Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.9 настоящих Правил

	7
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон ПК-1, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7).

ПК – 2. Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности
Зона ПК-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. (санитарно-защитная зона 100м ).
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ПК-2

	Энергетика
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.7

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9

	Объекты придорожного сервиса
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	4.9.1

	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9

	Автомобильный транспорт
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	7.2

	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	7.5


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства :
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства ПК-2

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4


Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования ПК-2

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Площадь земельного участка  - 10-15000000 кв.м

ширина земельного участка – от 4 м

длина земельного участка от 4 м 

	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	Не подлежит установлению



	4
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.7 настоящих Правил, но не менее 10 % территории

	5
	Минимальное количество машино-мест

 для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил

	6
	Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.9 настоящих Правил

	7
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон ПК-2, находящихся в водоохраной зоне  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для водоохранных зон (статья 45.4);

-для зон ПК-2, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7).

ПК – 3. Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности 
Зона ПК-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. (санитарно-защитная зона 50м).

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ПК-3

	Хранение и переработка

сельскохозяйствен-ной

продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15

	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	1.18


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства :
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства ПК-3

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4


 Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования ПК-3

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Площадь земельного участка  - 500-500000 кв.м

ширина земельного участка – от 20 до 1000 м

длина земельного участка от 20 до 2000 м 

	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	Не подлежит установлению



	4
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.7 настоящих Правил, но не менее 15 % территории

	5
	Минимальное количество машино-мест

 для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил

	6
	Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.9 настоящих Правил

	7
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон ПК-3, находящихся в водоохраной зоне  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для водоохранных зон (статья 45.4);

-для зон ПК-3, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7);

-для зоны ПК-3, находящейся на территории 1% вероятности подтопления установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон подтопления поверхностными водами (статья 45.9).

ПК – 4. Зона пожарных депо

Зона пожарных депо выделена для формирования комплексов сооружений общественно-коммунального назначения для централизованного обслуживания пожарных рукавов

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ПК-4

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3


Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования ПК-4

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства- не установлены

Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	-  на 4 машины – 1,0 га

- на 6 машин – 1,2 га

- на 8 машин – 1,75 га

	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	От границ земельного участка не менее 6м. От границ территории до общественных и жилых зданий – не менее 15м;

до границ земельных участков школ, детских садов и лечебных учреждений – не менее 30м:

до красной линии 10 м;

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	До 3-х этажей.

	4
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.7 настоящих Правил, но не менее 15 % территории

	5
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон ПК-4, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7).

ПК – 5. Зона перспективного развития производственно-коммунальных объектов 

Зона ПК-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз на перспективу в соответствии с генеральным планом Самойловского муниципального образования 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ПК-5

	Недропользование
	Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории
	6.1

	Пищевая промышленность
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	6.4

	Строительная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	6.6

	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9


«Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования»:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования ПК-5

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства ПК-5

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.8


Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные минимальные и (или) максимальные  размеры земельных  участков
	площадь земельного участка от 10 до 15000000 кв.м.

ширина земельного участка – от 4 м

длина земельного участка – от 4 м

	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	не подлежат установлению

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	не подлежит установлению

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	не подлежит установлению


Статья 43-4 Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

СО – 1. Зона водозаборных сооружений.
Зона СО-1 выделены для обеспечения правовых условий использования участков источниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения по согласованию с Территориальным управлением Роспотребнадзора по Саратовской области. Запреты на использование недвижимости в зоне СО-1 и на сопряженных территориях определены разновидностью зоны с особыми условиями использования территорий – охранными зонами водозаборных и иных технических сооружений.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны СО-1

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства- не установлены

Запрещенные виды работ на земельных участках:

· складирование навоза 

· складирование мусора

· складирование ядохимикатов

· складирование минеральных удобрений

· складирование горюче-смазочных материалов

· складирование бытовых отходов, сельскохозяйственных отходов, промышленных отходов 

· накопители сточных вод

· заправка топливом

· мойка, ремонт автомобилей

· ремонт транспортных средств, машин и механизмов
· размещение стоянок транспортных средств.
· размещение кладбищ,  скотомогильников

· размещение площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами
· проведение авиационно-химических работ,

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками,

· проведение рубок лесных насаждений.

Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Минимальная площадь земельных
 участков
	В соответствии со статьей 42.4 настоящих Правил

	2
	Коэффициент застройки территории 
	не более 0,7 от площади земельного участка

	3
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил

	4
	Максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков застройки 
	Отсутствует необходимость ограничения  

	5
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.7 настоящих Правил;  

	6
	Минимальное количество машино-мест

 для хранения индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил, но не более 15% от площади земельного участка

	7
	Максимальные  размеры земельных участков
	не подлежат установлению


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон СО-1, находящихся в санитарно-защитной зоне установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (статья 45.5);

-для зон СО-1, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7).

СО-3. Зона кладбищ

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны СО-3

	Ритуальная деятельность
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений
	12.1

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7


Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования СО-3

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства- не установлены

Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Минимальная площадь земельных
 участков
	В соответствии со статьей 42.4 настоящих Правил, 

	2
	Максимальная площадь земельных
 участков
	40 га

	3
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил,  

Отступ от красной линии -6 м ; 

До стен жилых домов :50 м;

	4
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	25 м

	5
	Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого

назначения  на территории земельных участков
	Не устанавливается. 



	6
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	20%  

	7
	Минимальное количество машино-мест

 для хранения индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил

	8
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	В соответствии со статьей 42.11


СО – 4. Зона полигонов ТКО, скотомогильников
Зона СО - 4 выделены для обеспечения правовых условий использования участков полигонов ТБО. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией полигонов ТКО и скотомогильников по согласованию с Территориальным управлением Роспотребнадзора по Саратовской области.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны СО-4

	Специальная деятельность
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки
	12.2


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства- не установлены

Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	не подлежит установлению



	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	не подлежит установлению

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	Не подлежит установлению



	4
	Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого

назначения  на территории земельных участков
	Не устанавливается. 



	5
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.7 настоящих Правил ,но не менее 15% территории  

	6
	Минимальное количество машино-мест

 для хранения индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил

	7
	Максимальная высота ограждений
	В соответствии со статьей  42.10 настоящих Правил

	8
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	не подлежит установлению




Параметры застройки уточняются проектом планировки территории.
СО – 5. Зона карьерных разработок

Зона СО - 5 выделены для обеспечения правовых условий использования участков карьерных разработок. Разрешается добыча песка из карьера по согласованию с уполномоченными организациями.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны С-5

	Недропользование
	Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории
	6.1


«Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования» – не подлежат установлению
Условно разрешенные виды использования земельных участков и  объектов капитального строительства – не подлежат установлению
Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные минимальные и (или) максимальные  размеры земельных  участков
	площадь земельного участка от 10 до 15000000 кв.м.

ширина земельного участка – от 4 м

длина земельного участка – от 4 м

	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	не подлежат установлению

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	не подлежит установлению

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	не подлежит установлению


Статья 43-5. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения 
Р–1. Зона парков, скверов, бульваров, набережной
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-1 только в случае, когда части территорий общего пользования - парков, набережных, скверов, бульваров переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.
В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется органами местного самоуправления в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.
Данная зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением, а также сохранения и формирования озелененных участков, предназначенных для отдыха населения.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны Р-1

	Историко-культурная деятельность
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	9.3

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	3.6

	Развлечения
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон
	4.8

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0


Условно разрешенные виды использования земельных участков и  объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства Р-1

	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- Благоустройство территории;

- Малые архитектурные формы.
Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Минимальная площадь земельных
 участков
	В соответствии со статьей 42.4 настоящих Правил

	2
	Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности
	Не более 7%

	3
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил

	4
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	Здания для обслуживания посетителей и эксплуатации парка-8 метров;

;

	5
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.7 настоящих Правил;  

	6
	Минимальное количество машино-мест

 для хранения индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил

	7
	Максимальные  размеры земельных участков
	не подлежат установлению



	8
	Максимальная высота ограждений
	В соответствии со статьей  42.10 настоящих Правил


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон Р-1, находящихся в водоохраной зоне  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для водоохранных зон (статья 45.4);

-для зон Р-1, находящихся в санитарно-защитной зоне установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (статья 45.5);

-для зон Р-1, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7);

-для зоны Р-1, находящейся на территории 1% вероятности подтопления установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон подтопления поверхностными водами (статья 45.9).

Р–2. Зона городских лесов
Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и развитие зеленых насаждений на территории МО и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

Зона городских лесов относится к территориям общего пользования.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны Р-2

	Заготовка лесных ресурсов
	Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих растений, хранение, неглубокая переработка и вывоз добытых лесных ресурсов, размещение временных сооружений, необходимых для хранения и неглубокой переработки лесных ресурсов (сушилки, грибоварни, склады), охрана лесов
	10.3

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	5.2

	Охота и рыбалка
	Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	5.3


«Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования» – не подлежат установлению
Условно разрешенные виды использования земельных участков и  объектов капитального строительства не установлены

Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные минимальные и (или) максимальные  размеры земельных  участков
	площадь земельного участка от 1000 до 500000 кв.м.



	2
	Минимальные отступы от границ

 земельных участков
	не подлежат установлению

	3
	Предельное количество этажей
	не подлежит установлению

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	не подлежит установлению


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон Р-2, находящихся в водоохраной зоне  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для водоохранных зон (статья 45.4);

-для зон Р-2, находящихся в санитарно-защитной зоне установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (статья 45.5);

-для зон Р-2, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7);

-для зоны Р-2, находящейся на территории 1% вероятности подтопления установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон подтопления поверхностными водами (статья 45.9)».
Р–3. Зона лесного фонда
Зона Р-3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и развитие зеленых насаждений на территории МО и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

Регламенты видов разрешенного использования для данной зоны не устанавливаются. Данные территории используются в соответствии с Лесным кодексом РФ и Лесохозяйственным регламентом.
Р–4. Зона акваторий
Зона Р-4 выделена для обеспечения правовых условий для использования водных пространств в пределах естественных, искусственных или условных границ.
Регламенты видов разрешенного использования для данной зоны не устанавливаются. Данные территории используются в соответствии с Водным кодексом РФ.
Р–5. Зона ландшафтных территорий
Зона Р-5 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и развитие зеленых насаждений на территории МО и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

Зона ландшафтных территорий относится к территориям общего пользования.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны Р-5

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0


«Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования» – не подлежат установлению
Условно разрешенные виды использования земельных участков и  объектов капитального строительства не установлены
Параметры застройки не подлежат установлению

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон Р-5, находящихся в водоохраной зоне  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для водоохранных зон (статья 45.4);

-для зон Р-5, находящихся в санитарно-защитной зоне установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (статья 45.5);

-для зоны Р-5, находящейся в зоне санитарной охраны источников питьевого водоснабжения по первому поясу установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения по первому поясу (статья 45.3);
-для зон Р-5, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7);

-для зоны Р-5, находящейся на территории 1% вероятности подтопления установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон подтопления поверхностными водами (статья 45.9)».
Р–6. Зона размещения объектов отдыха
Зона размещения объектов отдыха предназначена для сезонных рекреационных функций и  отдыха населения.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны Р-6

	Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	5.2

	Туристическое обслуживание
	Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них; размещение детских лагерей
	5.2.1


Условно разрешенные виды использования земельных участков и  объектов капитального строительства не установлены

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования Р-6

	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные минимальные и (или) максимальные  размеры земельных  участков
	площадь земельного участка 1000-500000м2

ширина земельного участка – не подлежит установлению 

длина земельного участка – не подлежит установлению

	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	2 этажа

	4
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	25 % - 75% территории земельного участка

	5
	Минимальное количество машино-мест

 для хранения индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил

	6
	Максимальная высота ограждений
	2 м

	7
	максимальный процент застройки
	не подлежит установлению


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон Р-6, находящихся в водоохраной зоне  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для водоохранных зон (статья 45.4).

Статья 43-6. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования
«СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий
Зона сельскохозяйственного использования СХ-1 предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их использования для других видов деятельности.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны СХ-1

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур
	1.2

	Овощеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	1.3

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	1.4

	Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур
	1.5

	Выращивание льна и конопли
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли
	1.6

	Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
	1.7


 «Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования»:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования СХ-1

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства СХ-1

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15

	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	1.18


Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Минимальная (максимальная) площадь земельных  участков
	В соответствии со статьей 42.4 настоящих Правил

площадь земельного участка 500-500000 м2

ширина земельного участка – 20-1000м

длина земельного участка – 20-2000м

	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	не подлежит установлению

	4
	Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого

 назначения  на территории земельных участков
	Устанавливается в процессе разработки рабочего проекта. 

	5
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии с таблицей 42.7.1 статьи 42.7 настоящих Правил

	6
	максимальный процент застройки
	не подлежит установлению


СХ-2. Зона сельскохозяйственного производства

Зона сельскохозяйственного производства СХ-2 предназначена для сохранения и развития производственных объектов сельскохозяйственного назначения и обеспечивающих их инфраструктур

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны СХ-2

	Овощеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	1.3

	Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11
	1.7

	Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	1.12

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15

	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	1.18

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1


«Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования»:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования СХ-2

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства – не установлены
Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Минимальная площадь земельных
 участков
	В соответствии со статьей 42.4 настоящих Правил

	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	20 м

	4
	Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого

 назначения  на территории земельных участков
	Устанавливается в процессе разработки рабочего проекта. 

	5
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии с таблицей 42.7.1 статьи 42.7 настоящих Правил

	6
	Минимальное количество машино-мест

для хранения индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил



	7
	Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.9 настоящих Правил

	8
	Максимальная высота ограждений
	В соответствии со статьей  42.10 настоящих Правил

	9
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	не подлежит установлению  


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон СХ-2, находящихся в водоохраной зоне  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для водоохранных зон (статья 45.4);

-для зон СХ-2, находящихся в санитарно-защитной зоне установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (статья 45.5);

-для зон СХ-2, находящихся в охранной зоне магистральных газопроводов  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - коридоров магистральных газопроводов (статья 45.6);

-для зон СХ-2, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7);

-для зоны СХ-2, находящейся на территории 1% вероятности подтопления установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон подтопления поверхностными водами (статья 45.9).
СХ-3 Зона земель водных объектов сельскохозяйственного производства

Зона земель водных объектов сельскохозяйственного производства СХ-3 предназначена для ведения рыбоводного производства.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны СХ-3

	Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	1.13


«Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования»:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования СХ-3

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства – не установлены
Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	предельные (максимальные и (или) минимальные)  предельные размеры земельных участков
	В соответствии со статьей 42.4 настоящих Правил

максимально до 500000 кв.м

	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии со статьей 42.5 настоящих Правил

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	20 м

	4
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии с таблицей 42.7.1 статьи 42.7 настоящих Правил

	5
	Минимальное количество машино-мест

для хранения индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил



	6
	Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.9 настоящих Правил

	7
	Максимальная высота ограждений
	В соответствии со статьей  42.10 настоящих Правил

	8
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	не подлежит установлению  


Статья 43-7. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

Зоны автомобильного транспорта в границах рассматриваемой территории Самойловского муниципального образования сформированы землями населенных пунктов и землями автомобильных дорог, проходящих вне застроенной территории, и сопутствующими им объектами и сооружениями, т.е. землями, которые должны составлять полосу отвода автомобильных дорог.

Землями транспорта признаются земли, которые используются или предназначены для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов автомобильного, железнодорожного, и иных видов транспорта и права на которые возникли у участников земельных отношений по основаниям, предусмотренным Земельным Кодексом, Федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации (Земельный Кодекс РФ, ст.90).

Полоса отвода автомобильной дороги - земельные участки (независимо от категории земель), которые предназначены для размещения конструктивных элементов автомобильной дороги, дорожных сооружений и на которых располагаются или могут располагаться объекты дорожного сервиса;

Из « Положения о землях транспорта» (утв. Постановлением СМ СССР от 8 января 1981 г. №24 с изменениями от 8 октября 1990 г.):

- предприятия, учреждения и организации транспорта обязаны рационально использовать предоставленные им земельные участки, не совершать действий, нарушающих интересы соседних землепользователей, не допускать заболачивания земель и загрязнения их производственными и другими отходами, сточными водами, принимать меры к защите почв от эрозии, осуществлять закрепление и облесение песков, оврагов, крутых склонов, а также агро-лесомелиоративные, противопожарные и иные необходимые мероприятия по охране земель от неблагоприятных природных явлений.

Ответственность за содержание в надлежащем состоянии земель, предоставленных в пользование предприятиям, учреждениям и организациям транспорта, и использование их в соответствии с целевым назначением возлагается на руководителей указанных предприятий, учреждений и организаций.

ИТ-1. Зона размещения железнодорожного транспорта

Зона размещения железнодорожного транспорта предназначена для размещения объектов железнодорожного транспорта в соответствии с их технологическими потребностями, станций и объектов по обслуживанию путевого хозяйства. Использование земельных участков в пределах территории железной дороги федерального значения определяется в соответствии с федеральным законодательством уполномоченным органом исполнительной власти Российской Федерации

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ИТ-1

	Железнодорожный транспорт
	Размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами; размещение наземных сооружений метрополитена, в том числе посадочных станций, вентиляционных шахт;

размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров)
	7.1


Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования ИТ-1

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов 
капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Минимальная площадь земельных участков

Ширина земельного участка

Длина земельного участка
	Площадь земельного участка 

от 1 до 500000 кв.м

От 1м

От 1м

	2
	минимальные отступы зданий, строений от границ 
	Не подлежат установлению

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	Для остальных объектов-20 м.

	4
	Минимальная доля озеленённой 

территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.7 настоящих Правил, но не менее 10 % территории

	5
	Минимальное количество машино-мест

 для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.8 настоящих Правил

	6
	Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
	В соответствии со статьей 42.9 настоящих Правил

	7
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	60%


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежат установлению применительно к ниже перечисленным зонам, показанным на картах:

-для зон ИТ-1, находящихся в водоохраной зоне  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для водоохранных зон (статья 45.4);

-для зон ИТ-1, находящихся в охранной зоне линий электропередач  установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон инженерных коммуникаций - объектов электросетевого хозяйства (статья 45.7);

-для зоны ИТ-1, находящейся на территории 1% вероятности подтопления установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, применяемые для зон подтопления поверхностными водами (статья 45.9).
ИТ-2. Зона улично-дорожной сети 

Зона выделена для развития системы автомобильных дорог. Зона включает в себя земельные участки, предназначенные для размещения объектов автомобильного транспорта и установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установление полос отвода автомобильных дорог, а также размещения объектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства, объектов благоустройства, при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения.
Зоны автомобильного транспорта ИТ-2 сформированы землями автомобильных дорог, проходящих по населенным пунктам и вне застроенной территории, и сопутствующими им объектами и сооружениями, землям, полосы отвода автомобильных дорог федерального, регионального и межмуниципального и местного значения.

Нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки зоны только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями

В случае если земельные участки, расположенные на территории зоны ИТ-2, входят в границы территорий общего пользования, выделенные красными линиями, в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, градостроительные регламенты для них не устанавливаются, а их использование определяется уполномоченными исполнительными органами власти Самойловского муниципального образования и нормативными правовыми актами исполнительных органов государственной власти Самойловского муниципального образования, издаваемых в соответствии с федеральными законами.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ИТ-2

	Автомобильный транспорт
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	7.2

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства- не установлены

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования ИТ-2

	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


Параметры застройки устанавливаются в соответствии с ФЗ № 257 «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в РФ»:
1) «Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков:

-площадь земельного участка - от 1 до 500000 кв.м.

-ширина земельного участка - от 1м

-длина земельного участка - от 1м

2) Минимальные отступы от границ земельных участков - не подлежат установлению;

3) Предельное количество этажей - не подлежит установлению;

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка - не подлежит установлению.

1. Зона улично- дорожной сети определяется границей полосы отвода автомобильной дороги на основании документации по планировке территории. Подготовка документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса, осуществляется с учетом утверждаемых Правительством Российской Федерации норм отвода земель для размещения указанных объектов.

2. Порядок подготовки документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог федерального значения, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере дорожного хозяйства, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. В границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Федеральным законом, запрещаются:

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;

4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.

4. Земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги, предназначенные для размещения объектов дорожного сервиса, могут предоставляться гражданам или юридическим лицам для размещения таких объектов. Земельные участки для размещения объектов дорожного сервиса в границах полосы отвода автомобильной дороги федерального значения предоставляются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства, или Государственной компанией "Российские автомобильные дороги" в случае, если автомобильные дороги переданы ей в доверительное управление.

5. Порядок установления и использования полос отвода автомобильных дорог федерального, регионального или межмуниципального, местного значения может устанавливаться соответственно уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, высшим исполнительным органом государственной власти Саратовской области, органом местного самоуправления Самойловского муниципального образования.

ИТ-3. Зона магистрального газопровода
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ИТ-3

	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	7.5


«Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования» -  не установлены:

Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства – не установлены
Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	· площадь земельного участка - от 1 до 500000 кв. м.

· ширина земельного участка – от 1 м;

· длина земельного участка – от 1 м.



	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	В соответствии с СП 36.13330.2012 СниП 2.05.06-85 «Магистральные газопроводы»

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	не подлежит установлению

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	не подлежит установлению  


ИТ-4. Зона воздушного транспорта

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение вида разрешенного использования земельного участка

	Основные виды разрешенного использования зоны ИТ-4

	Воздушный транспорт
	Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов
	7.4


«Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства для основных и условных видов разрешенного использования» -  не установлены:

Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства – не установлены
Параметры застройки:
	№ п/п
	Наименование предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	· площадь земельного участка - от 400 до 500000 кв. м.

· ширина земельного участка – от 20 м;

· длина земельного участка – от 20 м.



	2
	Минимальные отступы зданий, 

строений, сооружений от границ

 земельных участков
	IV. в соответствии с ст. 42.6

	3
	Максимальная высота

надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории 

земельных участков
	не подлежит установлению

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	не подлежит установлению


Глава 12. Градостроительные регламенты в части ограничений использования недвижимости, установленных зонами с особыми условиями использования территорий - зонами охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитными и водоохранными зонами
Статья 44. Описание использования объектов культурного наследия 
1. На территории Самойловского муниципального образования расположены объекты культурного наследия регионального значения и выявленные объекты культурного наследия. Ориентировочные границы объектов культурного наследия регионального значения, выявленных объектов культурного наследия показаны на Карте зон с особыми условиями использования территории. Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия территории Самойловского муниципального образования, статья 39. 

В таблицах дан перечень объектов культурного наследия регионального значения, выявленных объектов культурного наследия, расположенных на территории муниципального образования.  

ПЕРЕЧЕНЬ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, ПОСТАВЛЕННЫХ НА ГОСОХРАНУ

	№

п/п
	Адрес

	Наименование

памятника
	Время

постройки
	Современное

использование

	1
	2
	3
	4
	5

	Объекты культурного наследия регионального значения

	1.
	Самойловский район,

р.п. Самойловка, ул. 30 лет Победы
	Братская могила, в которой похоронены солдаты и офицеры Советской армии, умершие в госпитале с. Самойловка в 1942-1943 гг. 

№ 200

История
	
	

	2.
	Самойловский район,

с. Залесянка, кладбище
	Братская могила, в которой похоронены воины Советской Армии, погибшие на Залесенском ж/д разъезде во время бомбежки 1942 г. 

№ 200

История
	
	


	Перечень выявленных объектов культурного наследия, расположенных на территории Саратовской области  (по состоянию на 28.07.2016г.)

 

	№ п/п
	Наименование объекта


	Адрес

	Самойловский района

	1. 
	Церковь Михаила Архангела, XIX в.
	с. Самойловка


2. Для уточнения границ и постановки границ объектов культурного наследия и  выявленных объектов культурного наследия на кадастровый учет  необходимо выполнить проект границ объекта культурного наследия. 

На «Карте зон с особыми условиями использования территории. Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия территории Самойловского муниципального образования, статья 39,  показаны ориентировочные границы объектов культурного наследия регионального значения, выявленных объектов культурного наследия. Границы объектов культурного наследия регионального значения, выявленных объектов культурного наследия на «Карте зон с особыми условиями использования территории. Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия территории Самойловского муниципального образования, статья 39, должны быть откорректированы после выполнения проекта границ объекта культурного наследия и постановки этих границ на кадастровый учет.

3.Территория объекта культурного наследия

3.1. Территорией объекта культурного наследия является территория, непосредственно занятая данным объектом культурного наследия и (или) связанная с ним исторически и функционально, являющаяся его неотъемлемой частью.
3.2. В территорию объекта культурного наследия могут входить земли, земельные участки, части земельных участков, земли лесного фонда (далее также - земли), водные объекты или их части, находящиеся в государственной или муниципальной собственности либо в собственности физических или юридических лиц.
3.3 Границы территории объекта культурного наследия могут не совпадать с границами существующих земельных участков.
В границах территории объекта культурного наследия могут находиться земли, в отношении которых не проведен государственный кадастровый учет.
3.4. Границы территории объекта культурного наследия, определяются проектом границ территории объекта культурного наследия на основании архивных документов, в том числе исторических поземельных планов, и научных исследований с учетом особенностей каждого объекта культурного наследия, включая степень его сохранности и этапы развития.
3.5. Проект границ территории объекта культурного наследия оформляется в графической форме (в виде схемы границ) и в текстовой форме.
Границы территории выявленного объекта культурного наследия утверждаются актом органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, в порядке, установленном законодательством субъекта Российской Федерации.
3.6 Сведения о границах территории объекта культурного наследия, об ограничениях использования объекта недвижимого имущества, находящегося в границах территории объекта культурного наследия, учитываются в государственном кадастре недвижимости в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственном кадастре недвижимости. Отсутствие в государственном кадастре недвижимости сведений, указанных в настоящем пункте, не является основанием для несоблюдения требований к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, установленных земельным законодательством Российской Федерации и статьей 5.1 ФЗ № 73.
4. Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия 

4.1. В границах территории объекта культурного наследия (на территории памятника или ансамбля) запрещаются строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик существующих на территории памятника или ансамбля объектов капитального строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

5. Зоны охраны и защитные зоны объектов культурного наследия

5.1 Требование об установлении зон охраны объекта (в том числе защитных зон) культурного наследия к выявленному объекту культурного наследия не предъявляется. Защитные зоны не устанавливаются для объектов захоронений.

6. Распространение наружной рекламы на объектах культурного наследия, их территориях

6.1. Не допускается распространение наружной рекламы на объектах культурного наследия, включенных в реестр, а также на их территориях, за исключением территорий достопримечательных мест.

7. Сохранение объекта культурного наследия

7.1. Сохранение объекта культурного наследия - меры, направленные на обеспечение физической сохранности и сохранение историко-культурной ценности объекта культурного наследия, предусматривающие консервацию, ремонт, приспособление объекта культурного наследия для современного использования и включающие в себя научно-исследовательские, изыскательские, проектные и производственные работы, научное руководство проведением работ по сохранению объекта культурного наследия, технический и авторский надзор за проведением этих работ.

8. Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия

8.1. Работы по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия проводятся на основании задания на проведение указанных работ, разрешения на проведение указанных работ, выданных органом охраны объектов культурного наследия, проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, согласованной соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, а также при условии осуществления технического, авторского надзора и государственного надзора в области охраны объектов культурного наследия за их проведением.

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, и при условии осуществления государственного строительного надзора за указанными работами и государственного надзора в области охраны объектов культурного наследия.

8.2. Выдача задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, разрешения на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, согласование проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия осуществляются федеральными, региональными и местными органами охраны объектов культурного наследия. Задание на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия составляется с учетом мнения собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия.

8.3. Лицо, осуществляющее разработку проектной документации, необходимой для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, осуществляет научное руководство проведением этих работ и авторский надзор за их проведением.

8.4. К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия допускаются юридические лица и индивидуальные предприниматели, имеющие лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством Российской Федерации о лицензировании отдельных видов деятельности.

8.5 Приемка работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия осуществляется собственником или иным законным владельцем указанного объекта культурного наследия либо лицом, выступающим заказчиком работ по сохранению данного объекта культурного наследия, при участии соответствующего органа охраны объектов культурного наследия, выдавшего разрешение на проведение указанных работ.

Обязательными условиями приемки работ являются утверждение соответствующим органом охраны объектов культурного наследия отчетной документации  и выдача им акта приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия.

8.6. Акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия выдается лицам, указанным в п. 9.5 настоящей статьи, соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, выдавшим разрешение на проведение указанных работ, в течение пятнадцати рабочих дней после дня утверждения отчетной документации в порядке, установленном настоящей статьей.

9. Требования к сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия

9.1. Требования к сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, должны предусматривать консервацию, ремонт, реставрацию объекта культурного наследия, приспособление объекта культурного наследия для современного использования либо сочетание указанных мер.

В отношении выявленного объекта культурного наследия устанавливаются требования к сохранению объекта культурного наследия, не включающие требования к реставрации объекта культурного наследия.

9.2. Состав (перечень) видов работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия, сроки (периодичность) проведения таких работ определяются соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным п. 7 ст. 47.6  ФЗ № 73, с учетом мнения собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия на основании составленного соответствующим органом охраны объектов культурного наследия акта технического состояния объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия с учетом вида данного объекта культурного наследия, его индивидуальных особенностей, физического состояния, функционального назначения и намечаемого использования объекта культурного наследия.

10. Требования к содержанию и использованию объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия

10.1. При содержании и использовании объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия в целях поддержания в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и (или) изменения предмета охраны данного объекта культурного наследия лицо, которому земельный участок, в границах которого располагается объект, принадлежит на праве собственности или ином вещном праве, обязаны:

1) осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

2) не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;

3) не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;

4) обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;

5) соблюдать установленные ст. 5.1 ФЗ № 73 требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;

6) не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):

- под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

- под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;

- под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

7) незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;

8) не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.

10.3. В случае, если содержание или использование объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия может привести к ухудшению состояния данного объекта культурного наследия и (или) предмета охраны данного объекта культурного наследия, соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным п. 7 ст. 47.6 ФЗ № 73 , устанавливаются следующие требования:

1) к видам хозяйственной деятельности с использованием объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия либо к видам хозяйственной деятельности, оказывающим воздействие на указанные объекты, в том числе ограничение хозяйственной деятельности;

2) к использованию объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия при осуществлении хозяйственной деятельности, предусматривающие в том числе ограничение технических и иных параметров воздействия на объект культурного наследия;

3) к благоустройству в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия.

11 Охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в реестр

11.1. В охранном обязательстве собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в реестр, указываются требования в отношении объекта культурного наследия, включенного в реестр, предусмотренные п. 1-3 ст. 47.3  ФЗ № 73.

12 Особенности владения, пользования и распоряжения объектом культурного наследия, включенным в реестр, и выявленным объектом культурного наследия

12.1. Особенности владения, пользования и распоряжения объектом культурного наследия, включенным в реестр, и выявленным объектом культурного наследия определяются Федеральным законом № 73, гражданским законодательством Российской Федерации, градостроительным законодательством Российской Федерации, земельным законодательством Российской Федерации.

13. Специальные основания прекращения права собственности на объект культурного наследия, включенный в реестр, выявленный объект культурного наследия, земельный участок в границах территории объекта культурного наследия либо земельный участок, в границах которого располагается объект археологического наследия

13.1. В случае, если собственник объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия либо земельного участка, в пределах которого располагается объект археологического наследия, не выполняет требований к сохранению такого объекта или совершает действия, угрожающие сохранности данного объекта и влекущие утрату им своего значения, в суд с иском об изъятии у собственника бесхозяйственно содержимого объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия либо земельного участка, в пределах которого располагается объект археологического наследия, обращаются органы охраны объектов культурного наследия. 

13.2. В случае, если объект культурного наследия, включенный в реестр, уничтожен по вине собственника данного объекта или пользователя данным объектом либо по вине владельца земельного участка, в пределах которых располагается объект археологического наследия, земельный участок, расположенный в границах территории объекта культурного наследия, являющийся неотъемлемой частью объекта культурного наследия, либо земельный участок, в пределах которых располагается объект археологического наследия, может быть безвозмездно изъят по решению суда в виде применения санкции за совершение преступления или иного правонарушения (конфискации) в соответствии с законодательством Российской Федерации.

14. После утверждения в установленном порядке границ объектов культурного наследия в настоящую статью и в «Карту зон с особыми условиями использования территории. Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия территории Самойловского муниципального образования, в статью 39 вносятся необходимые дополнения и изменения».
Статья 45. Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности
Статья 45.1. Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности для различных зон
Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на Карте статьи 38 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции, определенными статьей 42, 43 настоящих Правил с учетом ограничений, установленных законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам с особым использованием территорий.

Статья 45.2. Перечень зон с особыми условиями использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности
	Н 1
	Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

	Н 2
	Водоохранная зона водного объекта

	Н 3
	Прибрежная защитная полоса водного объекта

	Н 4
	Санитарные, защитные и санитарно-защитные зоны производственно-коммунальных и инженерно-технических объектов

	Н 5
	Санитарно-защитная зона железной дороги и автомобильных дорог

	Н 6
	Охранные зоны инженерных коммуникаций - коридоры магистральных газопроводов

	Н 7 
	Охранные зоны инженерных коммуникаций - коридоры ЛЭП


Статья 45.3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения
1. На территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (далее - ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

 2. Принципиальное содержание указанного режима установлено СанПиН 2.1.4.1110-02 ("Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения"). При наличии соответствующего обоснования содержание указанного режима должно быть уточнено и дополнено применительно к конкретным природным условиям и санитарной обстановке с учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в районе ЗСО в составе проекта ЗСО, разрабатываемого и утверждаемого в соответствии с действующим законодательством, и внесено в качестве изменений в настоящие Правила.

3. Режим ЗСО включает: мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения; мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов.

3.1. Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения:

3.1.1. Мероприятия по первому поясу ЗСО подземных источников водоснабжения (далее - первый пояс ЗСО):

1) территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие;

2) не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений;

3) здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе;

4) водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов;

5) все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

3.1.2. Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО подземных источников водоснабжения (далее соответственно - второй пояс ЗСО, третий пояс ЗСО):

1) выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;

2) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора;

3) запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр;

4) запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шлакохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения органов государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;

5) своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.

3.1.3. Мероприятия по второму поясу ЗСО:
Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе, в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия:

не допускается:

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

- применение удобрений и ядохимикатов;

- рубка леса главного пользования и реконструкции.

2) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

3) размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;

3.2. Мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов:

1) в пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод;

2) не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

Статья 45.4. Ограничения использования земельных участков

и объектов капитального строительства на территории  водоохранных зон
1. На территории водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации от 03.07.2006 г. № 74-ФЗ устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. Содержание указанного режима определено Водным кодексом Российской Федерации. На территории водоохранных зон запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка автотранспортных средств (кроме специальных автотранспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

3. В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеперечисленными ограничениями, запрещается:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

4. В границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
Статья 45.5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон
1. На территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее - СЗЗ) в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ, устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

 2. Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" в составе требований к использованию, организации и благоустройству СЗЗ.

3. В соответствии с указанным режимом вводятся следующие ограничения:

1) на территории СЗЗ не допускается размещение:

- жилой застройки, включая отдельные жилые дома; 

- ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов отдыха;

- территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

- спортивных сооружений;

- детских площадок;

- образовательных и детских учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

- других территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; 

2) в границах СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха не допускается размещать:

- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- объекты пищевых отраслей промышленности;

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;

3) в границах СЗЗ промышленного объекта или производства допускается размещать: 

- сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

- помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

- связанные с обслуживанием предприятия-источника СЗЗ здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

- бани;

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

- мотели, гостиницы;

- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального автотранспорта;

- пожарные депо;

- местные и транзитные коммуникации;

- ЛЭП;

- электроподстанции;

- нефте- и газопроводы;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- автозаправочные станции;

станции технического обслуживания автомобилей;

4) в СЗЗ объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека. 

4. На территориях СЗЗ кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения в соответствии с СанПиН 2.1.1279-03 (Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения) не разрешается строительство зданий, строений и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов. 

5. СЗЗ или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.
Статья 45.6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон инженерных коммуникаций- коридоров магистральных газопроводов
1.Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства коридоров магистральных газопроводов установлены следующими нормативными правовыми актами и законами:

1) СП 36.13330.2010 СНиП 2.05.06-85* "Магистральные трубопроводы", пп.3.16,3.17, 

2) Свод правил СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 28 декабря 2010 г. N 820), п. 9.3* ;
3) Федеральным законом "О промышленной безопасности опасных производственных объектов".
4) «Правилами охраны газораспределительных сетей», утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 г. № 878.
2. В соответствии с законодательством Российской Федерации газораспределительные сети относятся к категории опасных производственных объектов. Основы безопасной эксплуатации газораспределительных сетей определены Федеральным законом "О промышленной безопасности опасных производственных объектов". 

3. Ограничения хозяйственной деятельности, которая может привести к повреждению газораспределительных сетей, определены «Правилами охраны газораспределительных сетей», утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 г. № 878. 

4. На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается в том числе: 

1) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

2) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями; 

3) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

4) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

5) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ; 

6) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей; 

7) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 

8) самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 
Статья 45.7. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон инженерных коммуникаций- объектов электросетевого хозяйства
1.Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства объектов электросетевого хозяйства (в том числе коридоров ЛЭП) установлены следующими нормативными правовыми актами:

Правила устройства электроустановок, 7 изданиеМежотраслевые правил;
Постановление правительства РФ № 160 от 24.02.2009 г. «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».

2. В соответствии с законодательством Российской Федерации в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства на территории охранных зон объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

1) проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

2) размещать свалки;

3) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

4) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, 

4. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещаются:

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

6) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

7) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).
Статья 45.8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий

На территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий, в соответствии с законодательством Российской Федерации о защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в целях предупреждения чрезвычайных ситуаций устанавливается специальный режим, включающий, в зависимости от характера возможных чрезвычайных ситуаций:

1) ограничения использования территории;

2) ограничения хозяйственной и иной деятельности; 

3) обязательные мероприятия по защите населения и территорий, в том числе при возникновении чрезвычайных ситуаций. 
Статья 45.9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон периодического затопления и подтопления паводками
1. В границах зон затопления паводком 1% обеспеченности использование земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства осуществляется при условии проведения инженерной защиты территории от затопления паводковыми водами и подтопления грунтовыми водами путем подсыпки (намыва) грунта или строительства дамб обвалования или совмещения подсыпки и строительства дамб обвалования.

Выбор методов инженерной защиты и подготовки пойменных территорий, подверженных временному затоплению, зависит от гидрологических характеристик водотока, особенностей использования территории, характера застройки. Выбор наиболее рационального инженерного решения определяется архитектурно-планировочными требованиями и технико-экономическим обоснованием.

Инженерная защита затапливаемых территорий проводится в соответствии со следующими требованиями:

−отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне;

−за расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего уровня воды повторяемостью:

− один раз в 100 лет – для территорий, застроенных или подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями.

Ограничения:

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусмотреть инженерную защиту от затопления и подтопления зданий и сооружений.

Выбор вариантов защитных мероприятий (подсыпка территории, устройство откосов набережной, отселение с затопляемых участков) на основе сравнения технико-экономических показателей и получения градостроительного эффекта.

Для данных территорий необходимо разработать раздел ИТМ ГО ЧС в соответствии с заданием на проектирование, выданное соответствующей организацией.

2. На территориях, прилегающих к акваториям рек, озер, водохранилищ и других водных объектов и находящихся в зоне периодического затопления и подтопления паводками повторяемостью 1, 10, 50 раз в 100 лет (1%. 10%, 50% обеспеченности), устанавливается особый режим хозяйственной деятельности для обеспечения и поддержания благоприятного гидрологического режима рек, улучшения водохозяйственной обстановки, уменьшения материального ущерба от паводка.

2. Поддержание в надлежащем состоянии территорий существующих в затапливаемых и подтапливаемых паводками 1% обеспеченности, осуществляется юридическими и физическими лицами, ведущими хозяйственную деятельность на этих территориях, при отсутствии таковых – администрацией муниципального образования.

3. В пределах границ затопляемых территорий землевладельцы, землепользователи и арендаторы земельных участков разрабатывают мероприятия, обеспечивающие водоохранный режим рек и несут ответственность за их выполнение.

В план мероприятий включаются:

- охрана поверхностных вод, водохранилищ и озер от загрязнения стоками Ферм и животноводческих комплексов, попаданий нефтепродуктов и других техногенных загрязнений;

- вынос с затапливаемой территории источников загрязнения.

4. В пределах границ затопляемых территорий запрещается:

- строительство новых и расширение действующих объектов производственного и непроизводственного назначения, находящихся в водоохранных зонах рек, озер и водохранилищ без согласования с комитетом по охране окружающей среды и природных ресурсов, комитетом по водному хозяйству, комитетом по земельным ресурсам и землеустройству;

- проведение авиационно-химических работ;

- использование ядохимикатов, минеральных удобрений;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений,

- ГСМ, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ, скотомогильников, накопителей сточных вод; складирование навоза, мусора, отходов производства, стоянка, заправка топливом, мойка и ремонт автотракторного парка, вырубка лесов (кроме рубок ухода за лесом, санитарных рубок, рубок реконструкций и прочих рубок) в полосах лесов, защищающих нерестилища ценных промысловых рыб;

5. В пределах границ затопляемых территорий хозяйственная деятельность ведется со следующими ограничениями:

- эксплуатация существующих садоводческих участков разрешается при обязательном строительстве выгребных ям с гидроизоляционным покрытием и обязательным их опорожнением на зимний период, вывозом мусора за пределы зоны затопления;

- оборудование существующих жилых домов канализацией с выводом в общую сеть на очистные сооружения;

- по согласованию с заинтересованным органами государственного надзора допускается замыв пойменных озер и стариц, добыча строительных материалов и полезных ископаемых;

- строительство дорог по затапливаемым территориям 1% обеспеченности должно осуществляться по проектам, согласованным с заинтересованными органами государственного надзора. Отсыпка насыпей дорог в поймах должна учитывать характер реки, обеспечивать нормальный пропуск паводковых вод через поймы.

6. На существующих земельных участках, расположенных в зоне затопления 1% обеспеченности, допускается выращивание бахчевых, овощных и других культур при условии:

- проведения вспашки и обработки земли только весной после прохождения паводка;

- неприменения ядохимикатов и минеральных удобрений;

- наличия компостных ям, расположенных на незатапливаемых площадях для складирования отходов с полей.

7. Территории, подверженные затоплению, как правило, должны быть заняты лесными насаждениями, закустарены или залужены, допускается размещение объектов водоснабжения, лодочных станций, водозаборных и гидротехнических сооружений, парков и т.д. при соблюдении водоохранного режима.
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